COMMUNE DE VIC-FEZENSAC
PLAN LOCAL D’URBANISME DE VIC-FEZENSAC

PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE1: CHAMP D’APPLICATION ET PORTEE GENERALE DU DOCUMENT
Conformément aux dispositions des articles R.123-4 et R.123-9 du Code de I'Urbanisme, le
reglement fixe les régles applicables aux terrains compris dans le territoire communal,
territoire couvert par le présent Plan Local d'Urbanisme.
Le present réeglement s’applique a la totalité du territoire de la commune.
ARTICLE 2: PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L’EGARD D’AUTRES LEGISLATIONS
RELATIVES A L’OCCUPATION DES SOLS
L'article R.111-1 du Code de I'Urbanisme décrit les articles du Réglement National
d'Urbanisme qui demeurent applicables dans les territoires dotés d'un PLU. Ainsi sont et
demeurent applicables au territoire communal les articles R.111-2, R.111-4, R.111-15 et
R.111-21 du Code de I'Urbanisme.
Autres réglementations :
Se superposent aux régles de PLU, les effets du Code Civil, du Code Rural, du Code de
'Environnement, du Code Forestier, du Code de la santé publique, du réglement sanitaire
departemental, du Code de la Construction et de I'Habitation, du Cahier des Clauses
Techniques Générales et ses fascicules annexes, etc.
Le Reglement du service Assainissement définit les conditions et les modalités auxquelles
sont soumis les déversements d'effluents dans les réseaux d'assainissement et 'usage qui
doit étre fait de la station d’épuration afin que soient assurées la sécurité, 'hygiéne publique
et la protection de P'environnement. Ainsi sont et demeurent applicables au territoire
communal les dispositions définis dans ce réglement.
Ets'ily alieu:
e les servitudes d'utilité publique mentionnées en annexe du plan,
e les articles du Code de I'Urbanisme ou d'autres législations concernant :
* les zones d'aménagement différe,
* le droit de préemption urbain,
» les zones d'aménagement concerté,
» les périmétres sensibles,
o les périmétres de restauration immobiliére,
» les secteurs affectés par le bruit des transports terrestres,
e les dispositions du Code du Patrimoine relatives aux procédures administratives et
financiéres en matiére d'archéologie préventive,
e les dispositions du décret n° 9521 du 9 janvier 1995 relatif au classement des
infrastructures de transports terrestres, reprises en annexe au plan,
e les dispositions du décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du
risque sismique.
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COMMUNE DE VIC-FEZENSAC
PLAN LOCAL D’'URBANISME DE VIC-FEZENSAC
PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE 3: DIVISION DU TERRITOIRE

Le PLU délimite :

e des zones urbaines (U), des zones a urbaniser (AU), des zones agricoles (A) et des
zones naturelies (N),

e les emplacements réservés aux voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét
général, aux espaces verts ainsi qu'aux espaces nécessaires aux continuités
écologiques (article L.123-1-5, V du Code de I'Urbanisme),

e les terrains classés comme espaces boisés & conserver, & protéger ou a créer
(cf. article L.130-1 du Code de 'Urbanisme),

® les eléments de paysage identifiés (cf. article L.123-1-5, Ill, 2° du code de 'urbanisme).

ARTICLE4: ADAPTATIONS MINEURES

Seules les adaptations mineures peuvent étre octroyées dans la limite de l'article L 123-1-9

du Code de I'Urbanisme.

Les dispositions des articles 3 a 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent faire

I'objet que d’adaptations mineures.

Une adaptation est mineure dés lors qu’elle remplit trois conditions :

* elle doit étre rendue nécessaire et justifiée par I'un des trois motifs suivants (nature du
sol, configuration de la parcelle, caractére des constructions avoisinantes),

e clle doit rester limitée,

e e¢lle doit faire I'objet d’'une demande expresse et motivée.

Par adaptations mineures, il faut entendre des assouplissements qui peuvent étre apportés

a certaines regles d'urbanisme, sans aboutir & une modification des dispositions de

protection ou a un changement de type d’urbanisation et sans porter atteinte au droit des

tiers. Ces adaptations excluent donc tout écart important entre la régle et 'autorisation
accordée.

Lorsqu'un immeuble bati existant n'est pas conforme aux dispositions édictées par le

reglement applicable & la zone, le permis de construire ne peut étre accordé que pour des

travaux, qui ont pour objet d’améliorer la conformité de ces immeubles avec les dites régles
ou qui sont sans effet a leur égard.
ARTICLES5: PERMIS DE DEMOLIR
Les démolitions sont soumises au permis de démolir dans les zones délimitées par la
servitude AC1 relative aux monuments historiques.
—
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COMMUNE DE VIC-FEZENSAC
PLAN LOCAL D’URBANISME DE VIC-FEZENSAC

PIECE 4 : REGLEMENT

ARTICLE 6 :

ARTICLE 7 :

ARTICLE 8 :

PATRIMOINE ARCHEOLOGIQUE

Conformément & l'article R.111-4 du code de I'urbanisme, tout projet peut étre refusé ou
n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il est de nature,
par sa localisation et ses caractéristiques, a compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

En application de I'article R425-31, tous les dossiers de demandes de permis concernant
des travaux mentionnés aux articles R523-4, R523-6 a R523-8 du Code du Patrimoine
devront étre transmis au Préfet de Région — Service Régional de I'Archéologie de Midi-
Pyrénées (Direction Régionale des Affaires Culturelles), dans les conditions prévues par le
décret susvisé.

Les travaux mentionnés a l'article R523-5 du Code du Patrimoine doivent, lorsqu'ils ne sont
pas soumis a permis de construire ou d'aménager en application du code de I'urbanisme,
faire 'objet d'une déclaration préalable auprés du méme service.

OUVRAGES NECESSAIRES AU FONCTIONNEMENT DES SERVICES PUBLICS OU
D’INTERET COLLECTIF

Dans toutes les zones, [I'édification, I'extension ou la rénovation d'ouvrages techniques
nécessaires au fonctionnement :

® des réseaux divers : eau potable, assainissement, gaz, électricité, télécommunications,
ouvrages pour la sécurité publigue,

@ des voies de circulations terrestres, ferroviaires, aériennes,

e des equipements publics, sportifs et culturels
peuvent étre autorisées sans tenir compte des articles 6, 7, 8, 10 et 11 de chaque zone.

Les regles de hauteur ne s'appliquent pas dans le cas de constructions ou installations
publiques ou privées de production d'énergie renouvelable (éoliennes...).

Toute justification technique doit étre produite pour démontrer les motifs du choix du lieu
d'implantation ou du parti qui ne tient pas compte de la régle.

LES ELEMENTS (ARTICLE L.123-1-5, lll, 2° ALINEA) A PROTEGER, A METTRE EN
VALEUR OU A REQUALIFIER

Le reglement graphique comporte un repérage de ces éléments végétaux. Tous les projets
de travaux concernant ces éléments doivent faire I'objet d’'une déclaration préalable.

Les travaux ayant pour effet de modifier ou de supprimer un élément identifieé comme
preésentant un intérét patrimonial ou paysager sont soumis a déclaration préalable au titre de
larticle R.421 — 23 du code de 'urbanisme.

Les éléments végétaux devront étre maintenus ou étre plantés avec des essences
identiques en cas de destruction.
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